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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j 8 1 i § 3 ustawy z dnia 29psiia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z Zpdejszymi zmianami) oraz upowaenia
Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 8 marca 2012 W@-1.0052.3.44.2012.KB w sprawie
wydawania decyzji administracyjnych, postanawieaswiadczé w zakresie pogpowania
podatkowego dotyezego podatkéw i optat lokalnych

stwierdzam,

ze stanowisko strony przedstawione we wniosku z dni@3.02.2012 r. o udzielenie
pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkoweggest prawidtowe.

Uzasadnienie

W dniu 03.02.2012 rX zwrdcit sk do organu podatkowego z wnioskiem o wydanie
indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkgo co do zakresu i sposobu
zastosowania przepiséw w jego indywidualnej spraWiaiosek uzupetniony zostat o wkasne
stanowisko w sprawie pismem z dnia 22.02.2012 r.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny:

X na mocy Decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z dnia jest trwatym zarmlca
nieruchomeci potazonej w Szczecinie przy ul. ...., oznaczonej w ewigiemruntow

i budynkéw jako dziatka nr ... obb ..., o powierzchni ... fistanowicej teren zieleni — ....
X planuje wydzierawi¢ na okres 30 lat €&¢ ww. nieruchoméci o facznej powierzchni
4 436 nf (w tym pow. uytkowa 819 m, teren przylegly 3 617 faw celu wybudowania
I prowadzenia przez dzieawa obiektu restauracyjno-kawiarnianego, natomiastoptata
cze$¢ ...bedzie petnita funkcje terenu zielenX w przedstawionym stanie faktycznym
wskazat,  jako trwaty zarzdca tego terenu nie optaca podatku od nierucBomponiewa
przedmiotowa dziatka wpisana jest do Rejestru Zabyt Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego pod nr rejestru ...na podstaldexyzji Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow w Szczeciniedraa ... . JednocZeie X
oswiadczyt, ze na terenie ... nie prowadzi dziatadnbgospodarcze).



W zwiazku z powyzszym wnioskodawca zadat nagpujace pytanie:

Czy po zawarciu umowy obogzek podatkowy dulzie cigzyt na dzietawcy jako wiadajcym
czescig nieruchomaici w celu prowadzenia dziatalgoi gospodarczej, czy obayziek taki
bedzie dotyczyK w zakresie g&ci wydzietawionej nieruchomgci ?

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej Zethiatego stanu faktycznego:

Poniewa wniosek o wydanie indywidualnej interpretacji ps®w prawa podatkowego
ztozony przezX w dniu 03.02.2012 r. nie zawierat wlasnego stankavistrony w sprawie
oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego lurzzhia przysziego w dniu 15.02.2012 r.
organ podatkowy wezwat wnioskodawdo jego uzupetnienia W dniu 22.02.2012Xr.
przedstawit wkasne stanowisko wskagyjiz jako trwaty zarzdca ... stoi na stanowiskue
podatkiem podatku od nieruchokesdo w zakresie dziemwionej czsci nieruchomeci
powinien by obchzony bezpérednio dzietawca.

Podmiot, ktéry wydzierawi cze¢ ...na okres 30 latdulzie prowadzit w obiekcie dziataléd
gospodarcz (restauracyjno-kawiarniahw zwiazku z powyszymX uwaza za zasadne, aby
podatek od nieruchomdo obchzat bezpérednio dzietawa; jako podmiot wiadagcy
nieruchomeécia na podstawie umowy dzigawy i prowadzacym na jej czsci dziatalng¢
gospodarcz W ocenie wnioskodawcy dzieawca powinien by zobowszany do zgtoszenia
i optacenia podatku od nieruchofeowe wtasnym zakresie.

PonadtaX ponownie potwierdzitze obecnie nie optaca podatku od nieruchénponiewa
...wpisana jest do rejestru zabytkOw, a na jej teremie jest prowadzona dziatakdo
gospodarcza.

Po rozpatrzeniu stanowiska Wnioskodawcy organ pod&bwy zwazyt co nasgpuje:

Obowiazek podatkowy i zasady opodatkowania podmiotéw zutdly posiadania
nieruchomeéci normuje ustawa o podatkach i optatach lokalnydmia 12 stycznia 1991 r.
(Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.).

Stosownie do teei art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach llokeh podatnikami
podatku od nieruchondoi s3 osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organigagyw tym
spotki nieposiadage osobowgci prawnej, ldace:

1) wiascicielami nieruchomgi lub obiektow budowlanych, z zasteemiem ust. 3;
2) posiadaczami samoistnymi nieruchaiwidub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;



4) posiadaczami nieruchorsm lub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ich
czesci, stanowacych wilasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samagdu
terytorialnego, jeeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wdaicielem, Agencgi Witasnaci Rolnej Skarbu
Paistwa lub z innego tytutu prawnego, z awikiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanawych odebnych nieruchomgei,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastt@siem ust.2.

Zasady gospodarowania nieruchdegiami stanowqjcymi wilasnd¢ Skarbu Pastwa oraz
witasna¢ jednostek samogdu terytorialnego uregulowane zostalty w ustawieospgdarce
nieruchomeéciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z 2018r102 poz. 651 ze zm.)

W mysl art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdspee nieruchonsciami trwaty
zarad jest forma prawry wiladania przez jednosikorganizacyja nieruchoméciami
stanowacymi wlasnd¢ Skarbu Pastwa oraz wiasnd jednostki samoeglu terytorialnego.
Posiadanie wykonywane w ramach trwalego aduz jest posiadaniem zaleym,
wykonywanym w ramach uprawmigorzyznanych decyzj o ustanowieniu trwatego zadl,
ktora jest przyktadem innego tytutu prawnego, orytd mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych. W konsekwenciimp®t, na rzecz ktérego przedstawiciel
Skarbu Pastwa lub jednostki samaidu terytorialnego ustanowit trwaly zaz na
nieruchomeci staje st podatnikiem podatku od nierucho#geo Z art. 43 ust. 1 pkt 3 ustawy
0 gospodarce nieruchodwami wynika, ze trwaly zaszica jest uprawniony do oddawania
zaradzanych nieruchongai lub ich czsci w najem, dzierawe albo wyczenie. Jednak
w przypadku umow zawieranych na czaszehy niz 3 lata konieczne jest uzyskanie przez
trwatego zarzdcg zgody widciwego organu na zawarcie umowy.

Gminne jednostki organizacyjne nie @ osobowsci prawnej, ktéorym zostalty oddane
w trwaly zarad nieruchoméci nie maj mazliwosci bycia podmiotem praw i obowikow
z zakresu prawa cywilnego. W stosunkach cywilnopnash i procesowych dziakaga gmir

i wykonuja w okrelonym zakresie niektore uprawnienia wyplya@ z wilasnéci
przystugusacej gminie, a mianowicie uprawnienia do korzystamianieruchomeci jej
modernizacji i pobierania pgtkéw. Jednak nie magby¢ strora umowy cywilnoprawnej
jaka jest umowa najmu czy dziawy. W stosunkach zewtnznych, tj. z podmiotami
niebgdacymi odpowiednio — Skarbem #swa lub gmin, jako wigciciel wystpuje Skarb
Paistwa lub gmina. Zatem, strgrumowy dzietawy lub najmu jest jednostka samgiia
terytorialnego. Trwaly zamrlca zawiergc umowe najmu, dzietawy albo wyczenia
nieruchomeci wystkpuje wyhcznie jako przedstawiciel gminy. Zgodnie z zapisam 47
ustawy o samorzizie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. ( Dz. U. z 2801142 poz. 1591 ze
zm.) cyt Kierownicy jednostek organizacyjnych gminy niepdajgcych osobowstTi



prawnej dziatag jednoosobowo na podstawie petnomocnictwa udziglonmzez woéjta.”
Z powyzszego wynika,ze kierownik gminnej jednostki organizacyjnej nielolspce]
osobowdci prawne] wysfpuje w charakterze petnomocnika gminy, a z tego ikajnze
podejmuje on czynrigi na rzecz i w imieniu gminy. A zatem steokazdej takiej czynnéci
jest gmina, a nie jednostka organizacyjna.

Takie same stanowisko zhjWojewodzki Sd Administracyjny w Rzeszowie w wyroku
z dnia 23.03.2006 r. sygn. akt ISA/Rz 567/05"cyednostka organizacyjna bez osobgwaio
prawnej nie ma zdolgai prawnej, czyli zdoln@i do zawarcia uméw najmu lukiyczenia.
Nalety zatem przyjc, ze strory takiej umowy jest jednostka samgda terytorialnego —
wojewoOdzka, samagdowa osoba prawna, w imieniu ktorej dziata kierdwjednostki bez
osobowdci prawnej” Podobna opinia zostata wyima przez L. Etela (Glosa do wyroku
WSA z dnia 14.12.2010 r. ST.2011.5.84¢¢gnostki organizacyjne — trwali zadcy mog
wchodzé w stosunki cywilnoprawne (najem), ale w istociece dziataj na rzecz gminy.
Strorng tych umow jest gmina, reprezentowana w tym proguizez kierownika gminnej
jednostki organizacyjnej. Najemca nieruchgoiojednostki samorglu terytorialnego ma
wiec umowe zawar; nie z trwalym zawgcy, ale osoh prawry — wiascicielem
nieruchomdci, ktérym jest gmina. Jest zatem- na mocy anist31 pkt 4 lit. a u.p.o.l (ustawy
z 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych) - pailkiem podatku od nieruchorw jako
posiadacz zal®y majcy umow zawarg; z wiacicielem.”

W konkluzji naley stwierdzé, iz trwali zaradcy mog oddaw& w najem lub dzieawe

nieruchomeci, ktorych widcicielami ® Skarb Pastwa lub jednostki samaydu

terytorialnego (gmina), lecz w rzeczywi&to dziatap oni na rzecz Skarbu Rstwa lub
jednostki samoedu terytorialnego (gminy). Umowy takie traktowang jgko zawarte
z widcicielem — Skarbem HRatwa lub jednostka samadu terytorialnego, co
w konsekwencji skutkuje tymze podatnikiem podatku od nieruchofoojest posiadacz
zalezny, a nie trwaly zarglca.

Odnoszc sk do przedstawionych ustalé oraz pytania zadanego przez podatnika naky
stwierdzi¢, iz zawarcie umowy dziezawy na okres 30 lat pomgdzy Gming Miasto
Szczecin reprezentowas przez Kierownika samorzdowej jednostki organizacyjnej
nieposiadapce] osobowéci prawnej w celu wybudowania i prowadzenia przez
dzierzawcg obiektu restauracyjno - kawiarnianego skutkow# bedzie przeniesieniem
obowiazku podatkowego na dzietawce.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowiagzujace na dzié& wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu
faktycznego przedstawionego przez wnioskodawc



Jednoczéie informuje st, ze niniejsza interpretacja po usgriu danych identyfikujcych
wnioskodawe zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Rudolej.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie woawniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, zaspainictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skarg: mazna wnigc¢ po uprzednim wezwaniu naspiie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usungcia naruszenia prawa. Termin do z#aia wezwania do uswuia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktérym skacy dowiedziat si lub mogt s¢ dowiedzié€ o treci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargio Wojewodzkiego &lu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dozenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, a@i organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w termirgé dni

od dnia wniesienia wezwania 0 Usto¥ naruszenia prawa.
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